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Indledning

Hundested havn og bymidte er ét af fem te-
maer i Byradets Plan- og Agendastrategi. Pa
den baggrund har Byradet igangsat en sam-
let overordnet planleegning af Hundested
havn og bymidte. Helhedsplanen er en del af
dette planarbejde, hvor der ligeledes er ble-
vet udarbejdet en masterplan for havnen, en
detailhandelsanalyse, en overordnet trafikal
vurdering og en parkeringsanalyse.

Endvidere skal der ske en eendret anvendelse
af en reekke ejendomme i Ngrregade, hvor
Halsnees Kommune gnsker at afhsende tre
ejendomme til anden anvendelse. Helheds-
planen skal fastleegge hvordan byen og hav-
nen bindes bedre sammen med stier, stree-
der og gader. Endvidere skal helhedsplanen
fastleegge retningslinier for anvendelse og
bebyggelse, samt visioner for den trafikale
betjening.

Udarbejdelse af helhedsplanen er blevet til pa
baggrund af en leengere planproces med en

offentlighedsfase pa fem uger, med en om-
fattende borgerinddragelse. Der har veeret
afholdt et dialogmgde for alle interesserede
borgere, brugere og erhvervsdrivende i Hun-
dested, ligesom relevante interessenter er
blevet inddraget i processen. Mange af syns-
punkterne fra offentlighedsfasen afspejler sig
i helhedsplanen.

Helhedsplanen bestar af tre dele. Den ferste
del "Hundesteds sjeel”, er en beskrivelse af
de eksisterende forhold i Hundested bymidte,
herunder den trafikale betjening og detail-
handel. Den anden del "Visionen for Hunde-
sted by”, er en beskrivelse af visionen for
bymidten i fremtiden. Den tredje del indehol-
der helhedsplanen med retningslinier for an-
vendelse og bebyggelse. Retningslinierne vil
blive indarbejdet i kommuneplan 2009. Gen-
nemfgrelsen af forslagene i helhedsplanen vil
bl.a. afhaenge af prioriteringerne i forbindelse
med de kommende ars budgetleegning i Hals-
naes Kommune.




sjeel

Hundested by beerer preeg af at veere en fi-
skerby. Byens lange historie baseret pa fiske-
riet og den livlige aktivitet pa havnen, under-
stgtter byens identitet. | dag kan man stadig
finde enkelte originale fiskerhuse i bymidten.
Karakteren af disse huse samt de mange
stier og streeder er fortsat en del af byens
charme. Stierne og straederne er med til at
binde bymidten sammen med havnen og den
bagvedliggende by. Ngrregade er en karakte-
ristisk lang bygade, der straekker sig fra nord
til syd med butikker og boliger. Handelslivet i
bygaden har de sidste ti ar veeret praeget af
stagnation og en delvis tilbagegang.

De seneste ar har byen dog oplevet en po-
sitiv udvikling, hvor mange kunstnere har
slaet sig ned i og omkring Hundested. Der er
abnet flere mindre kunstbutikker og atelier-
er, og de er sammen med nyabnede special-
forretninger med til at skabe en ny identitet
i byen og et spaendende liv i bymidten og pa
havnen.

Hundested har et stort opland af sommer-
huse, hvis beboere understgtter livet i byen
om sommeren. Det er vigtigt for byens bor-
gere, at Hundested forbliver en aktiv by hele
aret samtidig med, at byen fortsat fremstar
attraktiv for de mange besggende.

Ligesom identiteten treekker aner tilbage til
fiskeriet, afspejles dette ogsa i byggestilen.
Udover oprindelige fiskerhuse med karak-
teristiske sma stakitter, finder man ogsa de
klassiske hvidkalkede byhuse med rgde tegl-
tage. Specielt i bymidten er disse med til at
skabe Hundesteds karakteristiske udtryk.
Oprindeligt blev husene placeret teet for at
skabe lee for vinden og Hundested by mar-
kerer sig ved sa at sige "at vende ryggen til

Ngrregade - Hundesteds hovedgade.




havet”. Saledes er forbindelsen mellem byen,
den nuveerende havn og det opfyldte areal,
der nu betegnes som Mellemrummet kun fy-
sisk eksisterende ved de sma streeder og pas-
sager. Byens niveauskift er ogsa et markant
kendetegn, nar man ser Hundested fra van-
det. Den eeldste del af byen ligger for foden af
skreenterne, der streekker sig bag bymidten.
Bag denne starter stigningen i landskabet, og
her har man udbygget den bagvedliggende
by fra midten af det 20. arhundrede.

| dag er der ingen huse i Hundested bymidte,
der formelt er udpeget som bevaringsveer-
dige eller som er fredede.

4 indsatsomrader
Helhedsplanen er opdelt i fire indsatsomra-
der.

Omréade A - Ngrregade nord - er den nordlige
del af Ngrregade med biblioteket, Lodsens
Minde og Gubben torv. Omradet har en teet
karakter med hgj bebyggelse. Omradet er af-
greenset mod gst af banen, mens det mod
vest graenser op mod lystbadehavnen. Stran-
den Trekanten ligger lige nord for omradet.

Omrade B - Ngrregade midt - er den mid-
terste del af Ngrregade. Dette omrade er
karakteriseret af butikker langs Ngrregade
og villaer langs sidegaderne. Meget aktivitet
foregar i omradet ved Netto, hvor flere spe-
cialbutikker ogsa er placeret. Pa dette straek
er der flere mindre steder til ophold og flere
stier og streeder, der forbinder omradet med
den midterste del af havnen.

Omrade C - Stationsomradet - er den gstlige
del af Hundested bymidte. Stationen benyttes
dagligt af mange hundestedere og for mange
turister er stedet, det farste man oplever ved
ankomsten til byen med tog. Stationen har
en central placering i byen, Jernbanegade
mgder Ngrregade omtrent pa midten, og der
er visuel forbindelse til den bagvedliggende
by i @st. Her er tilgeengeligheden dog afska-
ret af banearealerne.

Omrade D - Ngrregade syd - afslutter bymid-
ten med Fjordvej i syd. Omradet er primeert
et boligomrade bestaende af enkeltstdende
stgrre byhuse. Derudover indeholder omra-
det det tidligere radhus, SuperBrugsen, samt
mindre erhvervsbygninger.

Lodsens Minde
og biblioteket
\

Nerregade 22-26 |
\

| Stations- |
forpladsen’

s |
‘ = @
ol ‘\‘i\\

—\ ey

Toravel
\N\ M e =IO =T
Bymidten er opdelt i fire delomrader, der hver

har ét eller to indssatssteder.



Hundested er trafikalt forbundet med det gv-
rige Nordsjeelland via jernbaneforbindelsen
til Frederiksveerk og Hillergd. Mod gst er der
vejforbindelse til Frederiksveerk og Hillergd,
og mod vest er der faergeforbindelse til Rar-
vig.

Vejforbindelser til bymidten
Fra gst er der tre vejforbindelser til Hunde-
sted bymidte.

Amtsvejen er hovedindfaldsvejen til Hunde-
sted. Vejen, der er primeaervej, har et bredt
vejprofil med to kerebaner samt fortov og cy-
kelsti i begge sider ind gennem Hundested.

Overdrevsvej forbinder Amtsvejen og Ngr-
regade og fungerer primaert som boligvej.
Vejen er smal og har en hastighedsbegreens-
ning pa 40 km/t og er forbeholdt karetgjer pa
under 2,5 tons.

Fjordvej forbinder mod syd Amtsvejen med
byen og havnen og udggr den tredje vejfor-
bindelse til bymidten. Vejen er forholdsvis
smal og er forbeholdt kgretgjer under 3,5
tons. Vejen krydser jernbanen, hvor der er en
begreenset frihgjde, der ikke abner mulighed
for tung trafik.

De veesentligste trafikale problemer ligger i
krydsningen af Strandvejen mellem bymid-
ten og havnen.

Hundesteds overordnede trafikafvikling.

Den nuveerende trafikafvikling i Hundested
bymidte.

Trafikken i bymidten

Ngrregade, der er den centrale handelsgade i
Hundested, er ensrettet i gadens nordlige del
og gaden har ikke cykelsti. Den nordlige del
af Ngrregade er blevet omlagt for 10-15 ar
siden og udformet som sivegade. Ensretning-
en af Ngrregade blev gennemfgrt i starten af
70" erne. Begrundelsen var Ngrregades smal-
le gadeprofil, der ikke ggr det muligt at to
biler kan passere hinanden samtidig med, at
der holder parkerede biler i begge sider.

Strandvejen, der lgber parallelt med Ngrre-
gade er dobbeltrettet hele vejen og fungerer
som fgdegade til bymidten. Strandvejen har
cykelsti og fortov i begge sider fra Amtsvejen
til Feergevejen, fra Feergevejen til Fjordvej
er der fortov pa gstsiden, mens der ikke er
cykelsti.



De blgde trafikanter

Hundested er karakteriseret ved mange sma
stier, streeder, passager og andre forbindel-
ser, der lgber fra Ngrregade mod bade gst og
vest. De smalle streeder, der er karakteristi-
ske for gamle fiskerbyer, har veeret anlagt for
at give mest mulig lee for vinden. | dag er
streederne suppleret med boligveje og funge-
rer som adgangsveje mellem havnen og by-
ens boligomrader. Nogle af disse forbindelser
er forbeholdt gdende og cyklende, mens bil-
trafik er tilladt p& andre.

Herudover ligger der en sti langs banen fra
Overdrevsvej til stationen. Stien bruges bl.a.
af de borgere, der bor gst for banen som skal
til stationen.

“Sivegaden” i Ngrregade

Fra Ngrregade er der mod gst og vest
mange stier og veje, der skaber gode forbin-
delser til havnen og boligomraderne.




Parkering

Der skgnnes at veere ca. 390 offentlige og of-
fentligt tilgeengelige parkeringspladser i Hun-
dested.

Ca. 145 af disse pladser ligger vest for bymid-
ten. Disse pladser har vejadgang fra Strand-
vejen og ligger saledes godt i forhold til den
overordnede trafikbetjening.

Langs Ngrregade er der ca. 80 parkerings-
pladser, anlagt som kantstensparkering. Dis-
se parkeringspladser belaster Ngrregade tra-
fikalt og udggr tillige en uheldsrisiko i forhold
til cyklisterne pa Ngrregade.

Ca. 165 af parkeringspladserne ligger gst for
Ngrregade. Til- og frakgrsel til disse pladser
sker bl.a. fra Ngrregade og belaster derfor
bymidten trafikalt.

Antallet af offentlige og offentligt tilgeengelige
parkeringspladser i den centrale og nordlige del
af Hundsted bymidte samt trafikbetjeningen i
forhold til vejnettet.



Detailhandel

Hundesteds sjeel

Byens hovedgade Ngrregade har en lang-
strakt karakter med to store dagligvarebutik-
ker SuperBrugsen og SuperBest i hver ende
af gaden. Samlet er der knap 40 butikker i
Hundested og koncentrationen er starst i Ngr-
regade fra Jernbanegade i nord til Overdrevs-
vej i syd. Nedgangen i antallet af butikker og
den langstrakte karakter har med arene be-
tydet, at der er kommet flere og flere butiks-
lgse “huller” ned gennem Ngrregade.

En del af de tilbageveerende butikker udnyt-
tes til genbrugsforretninger og lignende, der
kun har en meget begreenset abningstid. En-
kelte steder i Ngrregade er der dukket nye
caféer eller butikker op. Med de nye publi-
kumsattraktioner i havnen, som fx glaspu-
steriet, fiskeudsalget og mikrobryggeriet, er
der forventninger til, at de nye butikker kan
tiltreekke nogle af de mange turister, der bor
i sommerhusomraderne tset pd Hundested.
Dette kan pa sigt vaere med til at vende ud-
viklingen i Hundested.
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Fremstilling, lager

- Offentligt formal
- Tom bygning
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Butikkernes placering og anvendelsen af stueta-
gen i bymidten 2007.
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Visionen for

Byradet gnsker, at Hundested by og havn
udvikler sig til et attraktivt og kendt by-
miljg, der rummer mange kulturelle og
oplevelsesmeaessige tilbud for bade byens
borgere, sommerhusejere og turister.

Det er Byradets vision, at:

byen gennem udformningen af det
fremtidige byggeri skal abne sig mod
havnen. Det kan fx ske gennem ud-
formningen af de offentlige rum mellem
by og havn og ved at styrke forbindel-
serne til havnen.

bymidten og havnen udvikles til et le-
vende bymiljg med mange byfunktio-
ner, som fx butikker, restauranter, ca-
féer, gallerier, kunstnermiljger, boliger,
liberale erhverv samt havnetilknyttede
erhverv, fx badebyggere og lignende.
Det levende og autentiske havnemiljg
skal i videst muligt omfang bevares.

nyt byggeri i Hundested skal tilpasses
byens skala og respektere de forbindel-
ser mellem havn og by, som er med til
at give byen identitet.

Hundested by og havn har et potentiale som
attraktiv havneby i hovedstadsregionen. Pa
grund af byens historie som fiskerby, der
traditionelt ”vender ryggen mod havet” har
Hundested by ikke udnyttet veerdien af den
relativt korte afstand til vandet og havnen.

Det er visionen at ggre gaderne, der for-
binder byen med havnen mere attraktive
fx ved torvedannelser og bedre overgange.
Atmosfeeren af gammel fiskerby skal kunne
meerkes. P4 havnen skal man finde de sma

fiskerestauranter og i byen handelslivet, og
mellem havnen og byen skal bade hundeste-
dere og sommerhusgeester finde attraktive
byrum, der indbyder til ophold.

Forbindelser

Byens lange historie som fiskeriby og den
livlige aktivitet p& havnen er med til skabe
Hundesteds identitet. Derfor er de vigtigste
forbindelser i omradet forbindelserne mellem
havnen og bymidten.

Nordre Beddingsvej er byens vigtigste forbin-
delse mellem bymidten og havnen. Men ogsa
forbindelserne ved Alestreede, Lengangen og
Sgstreede i den sydlige del af bymidten kan
udnyttes bedre.

Forbindelserne til de rekreative omrader ved
Trekanten, Mellemrummet, strandengen syd
for Mellemrummet og Skansen skal fasthol-
des og styrkes som grgnne forbindelser, der
sikrer sammenhaeng mellem byens grgnne
omrader. Forbindelsen til stranengen styrkes,
nar Fjordvej nedleegges vest for Strandve-
jen.
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Byrum

Forbindelser

VISION

Grgnne rum

Byens rum

Ngrregade er Hundested bymidtes rygrad.
Med anleeggelsen af sivegaden i den nord-
lige del af Ngrregade er der skabt et bedre
grundlag for Hundesteds bymiljg. Potentialet
i de eksisterende pladser og torve er dog ikke
fuldt udnyttet og bymidten savner centrale
byrum, der kan bidrage til byens identitets-
falelse og liv.

Visionen er at fastholde og udvikle de sma
“lommer” i Ngrregade, der er karakteristisk
for Hundesteds bymidte. Det drejer sig iseer
om omradet ved Lodsens Minde og Super-
Best, omradet ved Ngrregade 22-26 og om-
rddet omkring Feergepassagen.

Byens grgnne elementer

P& grund af den hyppige og voldsomme ve-
stenvind er Hundested bymidte meget spar-
somt beplantet. Beplantningen dominerer til
gengeeld skreenterne mod vest og indtrykket
af byen synes grgn, nar man mgder byen fra
vandet.

Visionen er at tydeligggre de sparsomme
grgnne elementer i bymidten og styrke be-
plantningen pa udvalgte steder med eksem-
pelvis treeer og buske, der kan klare den
harde vind. Det drejer sig isser om forbin-
delsen til Mellemrummet og langs Strandve-
jen. Derudover kunne man med fordel tilfgje
yderligere aktiviteter til Mellemrummet.
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for bymidten

Helhedsplanens indhold
Helhedsplanen for Hundested by fastleegger
en raekke retningslinier for bebyggelse og an-
vendelsen i bymidten, som vil blive indarbej-
det i Kommuneplan 2009.

Helhedsplanen udpeger Ngrregade 22-26
som bevaringsveerdige, men indeholder ikke
en samlet vurdering af bevaringsveerdige
bygninger i Hundested bymidte.

Ngrregades nordlige og midterste del fast-
holdes som bymidtens primaere detailhan-
delsomrade. Ny bebyggelse langs Ngrregade
udlaegges primeert til centerformal dvs. de-
tailhandel, liberalt erhverv, kulturelle formal,
offentlige formal og boliger. Der kan ikke
etableres boliger i stueetage.

Den resterende del af bymidten udleegges til
blandet byformal, dvs. boligformal, erhverv,
kulturelle formal, offentligt formal og privat
service, som fx café, restaurant, hotel og li-
berale erhverv.

Den sydlige del af bymidten udleegges pri-
meert til boligformal.

To stgrre omrader kan forsat anvendes til of-
fentlige formal. Dels omradet ved stationen
og dels omradet ved det tidligere radhus.

Mellemrummet vest for bymidten fastholdes
som grgnt omrade og sammenhaengen med
bymidten sgges styrket.

I Detailhandel
- Blandet byformal
P offentligt formal
- Boligomrade

- Grgnt omrade

Planens hovedprincip.
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Den overordnede trafikbetjening

Den overordnede trafikale betjening af Hun-
dested bymidte sendres ikke med helheds-
planen. Amtsvejen, Fjordvej og til dels Over-
drevsvej udggr fortsat adgangsvejene til
Hundested for bil- og cykeltrafik.

Trafikken i byen

Der skabes mulighed for at Feergepassagen
ved Netto lukkes for gennemkgrende trafik,
sa der etableres et torv pa stedet. Ideen er at
skabe en grgn forbindelse fra bymidten til de
rekreative arealer pa Mellemrummet.

Der foreligger et trafiksaneringsprojekt af
Strandvejen mellem bymidten og Mellem-
rummet. Projektet sikrer bedre fodgeenger-
overgange over Strandvejen og mulighed
for cykelstier langs Strandvejen. Endvidere
abner Masterplan for Hundested havn mulig-
heden for en sikker overgang af Strandvejen
ved Nordre Beddingsvej. Det er et gnske at
sikre at flere af forbindelserne bliver grgnne.

Nye forbindelser
Hvis omradet omkring Lodsens Minde og bib-
lioteket omdannes gennem opfgrelse af ny
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Helhedsplanens forslag til trafikplan.

bebyggelse, er der skabt en unik mulighed
for at binde byen sammen med havnen gen-
nem en ny gst-vest gdende akse ved Nordre
Beddingsvej. Ggres Nordre Beddingsvej mere
attraktiv, fx ved at anleegge et havnetorv og
en bedre krydsning med Strandvejen, kan
byen fa et ansigt mod havnen og en forbin-
delse mellem by og havn er skabt for de mere
"blgde trafikanter”.

Herved kan bymidtens koncentration af han-
delsliv omkring den lange bygade forskubbes
mod nordvest, og et nyt centralt omrade i
byen vil opstd omkring Nordre Beddingsvej
og krydsningen med henholdsvis Ngrregade,
Strandvejen og Kajgaden.

For at skabe sammenhaeng i byen er der ud-
peget en reekke forbindelser for gdende og
cyklende, som skal styrkes. Det kan enten
ske ved at trafiksikre dem, ved at friholde
dem for bebyggelse, eller fx ved som fore-
slaet pa side 20, at bygge en gangbro ved
baneterreenet.

Parkering

Mht. retningslinier for parkering henvises til
geeldende kommuneplan. Der er igangsat en
parkeringsundersggelse og vurderingerne fra
undersggelsen vil blive indarbejdet i Kommu-
neplan 2009.

Forslag til havnetorv (Masterplan for Hundested havn).
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Omrade A - Ngrregade Nord

Ngrregade Nord

Halsnees Kommune gnsker at binde hav-
nen og byen bedre sammen end det er til-
feeldet i dag. Derudover forventes omradet i
den nordlige del af Ngrregade omdannet i de
kommende ar, da Byradet har besluttet at af-
haende biblioteket og Lodsens Minde.

Ngrregade Nord har karakter af teette gader
og en forholdsvis hgj bebyggelse. Omradet
greenser op mod havnen og ligger i teet til-
knytning til stranden Trekanten. Fra Ngrre-
gade er der visuel forbindelse til havnen mod
vest og det grgnne omrade langs banen mod
gst. Ankommer man i bil til Hundested, mgder

~

-
A

o

-—

2/ é‘ g“

man oftest denne del af byen fgrst. Omradet
tiltreekker mange hundestedere og turister
pa grund af Gubben, kroen og Vaffelhjgrnet.
Den nordlige del af Ngrregade rummer mange
starre bygninger, bade de oprindelige bygnin-
ger som fx Lemches hus og Hundested kro og
de nyere som fx SuperBest og boligkarreen
mellem Ngrregade og Strandvejen.

For at styrke forbindelsen mellem Ngrregade
og havnen er der i “Masterplan for Hunde-
sted Havn” forslaet et havnetorv som cen-
tralt bindeled mellem Nordre Beddingsvej og
Strandvejen. Herved far Nordre Beddingsvej
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en ny rolle som rekreativt forbindelsesled til
havnen.

Ny bebyggelse

Pa de grunde, hvor Lodsens Minde og bib-
lioteket ligger, abnes der mulighed for at
opfgre en ny bebyggelse i op til 2v% etage.
Stueetagerne forbeholdes butikker og andre
publikumsrelaterede funktioner, for at under-
stagtte Ngrregade som handelsgade. P4 1. og
2. sal kan der indrettes boliger og liberalt er-
hverv, saledes at omradet kan bruges dgg-

Helhedsplanen \’

net rundt. Etableres der et bredt fortov langs
den nordlige side af Nordre Beddingsvej, vil
grundlaget for et bymiljg, der kan forbinde
havnen med byen veere skabt.

Byggefelter

For at opfylde visionen om gode opholds-
arealer langs Ngrregade er pladser, stier og
veje friholdt for bebyggelse. Byggefelterne
er meget rummelige og skal fastleegges en-
deligt i en bebyggelsesplan i forbindelse med
lokalplanleegning.

Eksempel pa bebyggelse indenfor omadet. Der er
ikke vist parkering til den nye bebyggelse.




Ngrregade Midt

Halsnees Kommune gnsker at understgtte
byens karakter med de mange passager og
sma pladser og da Byradet har besluttet at
afheende Ngrregade 22-26 - det tidligere tu-
rist- og erhvervskontor - er der mulighed for
at udnytte et af byens potentialer her.

Ngrregade Midt er byens centrale handels-
strgg. Det er i Ngrregade man finder kon-
centrationen af butikker, men det er ogsa en
gade, der har veeret ramt af butikslukninger
de senere ar. Det karakteristiske i omradet er
de mange byhuse, der enten er fritstdende
eller sammenbyggede, og som har en stor
variation i placering, orientering og udtryk.
Ngrregades bebyggelsesstruktur er asymme-
trisk, idet bygningerne pa gstsiden af Ngrre-
gade typisk er opfart i 2v% etage, mens byg-
ningerne pa vestsiden typisk er opfart i 1v2-2
etager. Seerligt er ogsa de mange passager
og mindre pladser langs Ngrregade, samt de
mange kig til Mellemrummet og havnen.

B 1> -2 etager
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Bebyggelsesprincip >
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Planens hovdprincip bygger pa et gnske om en
randbebyggelse langs Ngrregade i mellem 1%z og
2% etager.

Planen viser et ekempel pa ny bebyggelse mod
syd og et offentligt torv pa Ngrregade 22-26.

\\

Planen ovenfor viser et ekempel pa udformning
af omradet ved Netto mellem Ngrregade 48 og

52, hvis vejforbindelsen mellem Strandvejen og
Ngrregade lukkes.

__12m

—9m

y v

Et snit gennem Ngrregade, der viser bygninger-
nes hgjde som den er fastsat i helhedsplanen.
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Nye byrum

For at styrke butikslivet, er det vigtigt, at
byen bliver attraktiv at beveege sig rundt i.
Med etablering af sma nye byrum langs Nar-
regade, er rammerne skabt for mere byliv.
To vigtige nye byrum i helhedsplanen ligger
ved Ngrregade 22-26, det tidligere turist- og
erhvervskontor, og i krydset mellem Feserge-
passagen og Ngrregade.

Ved Ngrregade 22-26 slgjfes parkeringsplad-
sen og der skabes mulighed for at opfagre en
ny bygning. Bygningen kan udggre den tredje
side i det lille offentlige torv. Parkeringsplad-
serne etableres pa vestsiden af grunden mod
Strandvejen. Da bygningerne pa grunden ud-
ggr en vigtig del af Hundesteds samlede by-
miljg og da de ligger centralt i byen, foreslas
de udpeget som bevaringsveerdige.

| Feergepassagen ved Ngrregade etableres et
mindre bytorv ved at lukke gaden for gen-
nemkgrsel. Idéen er at skabe en grgn forbin-
delse til det rekreative omrade Mellemrum-

met. Med de to nye torve er der skabt et par
mindre oaser i byen, der kan ggre byen bedre
at opholde sig i.

Bebyggelse langs Ngrregade

Helhedsplanen understgtter den asymme-
triske bebyggelsesstruktur i Ngrregade ved
at styrke lyset i Ngrregades gaderum. Byg-

gemulighederne justeres i planen, saledes at
bebyggelse pa Ngrregades gstlige side kan
opferes i 22 etage og i 1%-2 etager pa den
vestlige side.

Ned langs Ngrregade friholdes en reekke by-
rum for bebyggelse, s& der kan etableres
mindre torve eller sma grenne pletter. De fri-
holdte arealer m& kun anvendes til offentligt
tilgeengelige pladser og torve.




Helhedsplanen

Ved Feergepassagen abnes der mulighed for en
torvedannelse samt en grgn forbindelse til
Mellemrummet.




Halsnaes Kommune gnsker at forskenne om-
radet ved stationen, sdledes at ankomsten til
byen med tog bliver attraktiv. Derudover er
der et gnske om at binde byen bedre sam-
men pa tveers af banen.

Omradet er karakteriseret ved store arealer
med tekniske anleeg sdsom banearealer og
veerkstedsbygninger samt af et boligomrade.
Omradet rummer ogsa byens turistkontor og
en lokal forening. Boligomradet ligger mellem
Ngrregades teette bymidte og banens abne
landskab. Boligerne er klassiske byhuse med
forhaver. Facaderne er typisk glatpudsede el-
ler med rgde eller gule sten og husene har
primaert rgde tegltag. Omradet binder Ngr-
regade visuelt sammen med byens gstlige
villakvarterer, gennem de mange kig. Stati-
onsomradet er bundet sammen med Ngrre-
gade gennem mange stikveje, hvoraf Jernba-
negade er den bredeste. Den fungerer som
bygade og udggr en vigtig visuel forbindelse
fra stationen ned til havnen.

En af visionerne i helhedsplanen er at skabe
forbindelser i bymidten. For at binde det gst-
lige villakvarter bedre sammen med bymid-
ten, stilles der forslag om, at der etableres en
gangbro over banearealet. Ngdvendigheden
af en forbindelse over banen aktualiseres af
gnsket om at anvende veerkstedsbygningerne
pa den gstlige side af banen til andet formal.
Hovedstadens Lokalbaner har ikke aktuelle
planer om at afheende rangerarealerne. Skul-
le det blive aktuelt at byudvikle arealerne, vil
det yderligere gge behovet for en forbindelse
over banen.

Stationen er en af livsnerverne i byen og det
farste man oplever ved ankomsten til byen
med tog. Stationsforpladsen kan forskgnnes
ved hjeelp af eendret beleegning, belysning og
grgnne elementer, sa det bliver et indbyden-
de opholdssted og et omrade som inspirerer
til et besgg i byen.

\ A W " 2mi|m AN

|:| Omrade 1 - fremstilling og kultur

\ :l Omréade 2 - boligformal
\
|:| Omrade 3 - offentligt formal
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Et forslag til ombygning af stationsforpladsen,
der indebaerer opfarelsen af en bro over banen,
nye parkeringspladser og beplantning.




Byradet har besluttet, at biblioteket skal
flytte til det tidligere Radhus. Derfor gn-
skes der pa sigt skabt et bedre byrum om-
kring bygningen fx gennem omleegning af
beleegning, ny beplantning eller lignende.

Ngrregade Syd er overvejende et boligom-
rade. To store bygningskomplekser; Super-
Brugsen og det tidligere Radhus, ligger som
ger i omradet. Den vestlige del af boligomra-
det er karakteriseret ved store smalle grunde
og en meget aben bebyggelse ned mod Mel-
lemrummet. Husene orienterer sig henholds-

\ |:| Omrade 3 - Offentligt formal

vis mod Ngrregade og mod Strandvejen. Der
er flere slipper og passager fra Ngrregade
ned mod vandet, hvoraf en del er blinde. Bo-
ligerne i den gstlige del af omradet ligger pa
lukkede stikveje, der udgéar fra Ngrregade.
Helhedsplanen endrer ikke ved anvendel-
sen i den sydlige del af Ngrregade, bortset
fra at det ikke i fremtiden skal veere muligt
at placere detailhandel uden for det om-
rade, hvor SuperBrugsen ligger. Omradet
skal fastholdes som et bynaert boligomrade
og den specielle struktur med for- og bag-
huse og de mange passager gnskes styrket.
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Omrade 2 - Boligformal
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Retningslinier for Ngrregade Syd

« Inden for omrade 1 kan arealerne an-

vendes til detailhandel, erhverv, kultu-
relle formal, offentlige formal og privat
service, som fx café, restaurant, hotel
og liberale erhverv. Indenfor omrade
1 ma der ikke etableres boliger.

Indenfor omrade 2 kan arealerne an-
vendes til boligformal. Der kan i be-
greenset omfang indpasses anven-
delser til offentlige formal, liberalt
erhverv, gallerier, smaveerksteder med
butik, greanne omrader og feellesanlaeg
samt aktiviteter der ligner disse. Det
skal ske under forudseetning af, dels
at det ikke er genegivende og dels at
omradets primaere karakter af bolig-
omrade ikke aendres.

Inden for omrade 3 kan arealerne an-
vendes til offentligt formal, liberalt er-
hverv og lign. Der skal skabes mulig-
hed for at ggre udearealerne foran det
tidligere Radhus attraktive.
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e Indenfor omrade 1 ma bebyggelses-

procenten ikke overstige 50 for den
enkelte ejendom. Bebyggelsen kan op-
fares i op til 2 etager.

Indenfor omrédde 2 ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 30 for den
enkelte ejendom og bebyggelsen ma
opfares i op til 1%2 etage.

Indenfor omrade 3 ma bebyggelsespro-
centen for matrikel 3fm (det tidligere
radhus) ikke overstige 60, og i resten
af omradet ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 40. Ny bebyggelse kan
opfares i op til 2 etager.

Ny bebyggelse skal opfgres som en-
keltstdende huse og tilpasse sig omra-
dets karakter.

Parkeringskrav se side 13.



Det videre arbejde

Formalet med denne helhedsplan er at
fastleegge de overordnede rammer for
den fremtidige planleegning af Hunde-
sted bymidte. Helhedsplanen giver ikke i
sig selv mulighed for at opfgre nye stgrre
byggerier. Helhedsplanen skal indarbej-
des i Kommuneplan 2009. Herefter kan
der udarbejdes supplerende lokalplaner,
far intentionerne i planen kan realiseres.

Som opfelgning pa helhedsplanen vil Hals-
naes Kommune igangseette udarbejdelse
af de ngdvendige lokalplaner. Efter at lo-
kalplanerne har veeret i offentlig hgring og
vedtaget endeligt, kan de nye byggepro-
jekter i bymidten realiseres. Investeringer
i byrum, trafik, saneringer mm. vil afhaen-
ge af de kommende ars budgetleegning i
Halsnaes kommune.
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Vedtaget af Byradet 7. oktober 2008

%ls Mlchael Graatang

Borgmester Kommunaldirek

Halsnaes Kommune
Radhuspladsen 1

3300 Frederiksveerk
Telefon 4778 4000
E-mail mail@halsnaes.dk
www.halsnaes.dk
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